
Scheda di valutazione dell'edificabilità delle aree da espropriare (art. 37, comma 3 del
T.U.) 

Immobili siti in Comune di <.....>

Individuazione catastale: vedi planimetria allegata

Data riferimento della valutazione: <.....> (data di esproprio/attualità)

REQUISITO DI EDIFICABILITÀ LEGALE

Programmazione urbanistica

A) Dati riferiti all'area da espropriare:

· Destinazione urbanistica prima dell'apposizione del vincolo preordinato all'esproprio:


Piano <.....>; Zona (1) <.....>; Destinazione (2) <.....>;


Indice di edif. (4) <.....>

B) Dati riferiti alla zona di ubicazione dell'area (vedi estratto dello strumento urbanistico allegato):

· Strumento urbanistico <.....> approvato l'anno <.....>;

· Destinazioni urbanistiche e funzionali rilevabili nella zona:


Zona (1) <.....>; Destinazione (2) <.....>; Modalità attuative (3) <.....>;


Indice di edificabilità (4) <.....>


Zona <.....>; Destinazione <.....>; Modalità attuative <.....>;


Indice di edificabilità <.....>


Zona <.....>; Destinazione <.....>; Modalità attuative <.....>;


Indice di edificabilità <.....>

 C)  Ku  costo di urbanizzazione, comprensivo di oneri ex lege n. 10/1977 (assunto uguale al valore unitario)


Valutazione

· L'area risulta ubicata in una zona legalmente edificabile ed avrebbe potuto assumere, tra le destinazioni edilizie di mercato previste nella zona stessa dal piano urbanistico vigente alla data della valutazione, la seguente previsione urbanistica:


Zona <.....>; Destinazione <.....>; Modalità attuative <.....>;


Indice di edificabilità <.....>


Tempi di trasformazione in anni: n = <.....> (1,5 ≤ n ≤ 10) (5)

· L'area risulta ubicata in una zona legalmente non edificabile (zona E e, nel caso di previsioni di servizi pubblici o parchi intercomunali non compresi nelle zone A, B, C e D, zona F):


Zona <.....>

REQUISITO DI EDIFICABILITÀ EFFETTIVA

Dotazione infrastrutturale dell'area da valutare

· Strade pubbliche:

· Terreno direttamente servito da strada di dimensione adeguata.

· Terreno direttamente servito da strada di dimensione non adeguata.

· Terreno servito da strada di previsione di P.R.G., da realizzare.

· Terreno non servito da strada.


<.....>

· Rete dei servizi di urbanizzazione primaria (fognatura, acqua, energia elettrica, illuminazione pubblica):

· Sono presenti tutte le opere necessarie ad allacciare gli edifici realizzabili sul terreno.

· È prevista dall'Amministrazione comunale la realizzazione delle opere necessarie ad allacciare gli edifici.

· Il terreno non è urbanizzato e non è prevista la realizzazione.

<.....>

Valutazione

· L'area risulta dotata del requisito dell'edificabilità effettiva in quanto la zona è dotata di tutte le infrastrutture necessarie.

· L'area risulta dotata del requisito dell'edificabilità effettiva in quanto già raggiunta dall'espansione edilizia e l'Amministrazione comunale ha previsto la realizzazione della rete dei servizi.

· L'area non risulta interessata dall'espansione edilizia <.....>

· Le caratteristiche intrinseche del terreno attestano che il medesimo è/non è idoneo all'edificazione in quanto <.....>

CONCLUSIONE

L'area, ai sensi e per gli effetti dell'art. 37 comma 3 del T.U. sulle espropriazioni e richiamati i dati sopra descritti relativi ai requisiti di edificabilità legale ed effettiva, può essere classificata come:

· edificabile in quanto sussistono le condizioni (edificabilità legale e edificabilità effettiva) richieste dalla legge.

· non edificabile in quanto non sussistono le condizioni richieste dalla legge.

Data <.....>
Il tecnico <.....>

NOTE
(1) Zona omogenea D.M. n. 1444/1968; A = centri storici; B = completamento; C = espansione; D = espansione industriale; E = agricola; F = servizi pubblici con compresi nelle zone A, B, C e D.

(2) Destinazione funzionale: R = residenziale; I = industriale; T = terziario commerciale.

(3) Modalità attuative: C.E. = concessione semplice; P.A. = piano attuativo.

(4) Indice di edificabilità Vt = volumetria territoriale in mc/mq; Vf = volumetria fondiaria in mc/mq.

(5) Da definire in rapporto alle modalità attuative ipotizzate per la trasformazione edilizia.

